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I. Zarys problematyki

Celem artykutu jest omowienie konsekwencji prawnych wykreslenia spétdzielni
mieszkaniowej z Krajowego Rejestru Sadowego (KRS) dla: 1) istniejagcych w chwi-
li wykreslenia spotdzielczych praw do lokalu cztonkéw spotdzielni i roszczen o ich
ustanowienie, 2) hipotek obcigzajacych spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
oraz przystugujace wykreslonej z rejestru spoétdzielni mieszkaniowej prawo wtasno-
$ci nieruchomosci i prawo uzytkowania wieczystego wraz ze zwigzanym prawem
wiasnosci budynku, 3) uzytkowania wieczystego przystugujacego spétdzielni. Za-
warta w artykule analiza zostata przeprowadzona przy uzyciu metody dogmatycz-
noprawnej. Teza badawcza artykutu stanowi, ze wykreslenie spétdzielni mieszkanio-
wej z KRS w sytuacji braku rozporzadzenia jej mieniem powoduje konsekwencje dla
0s6b uprawnionych w stosunku do spétdzielni mieszkaniowej tytutem praw obliga-
cyjnych lub rzeczowych oraz dla Skarbu Paristwa, ktéry nabywa majatek spotdzielni
mieszkaniowej i ponosi odpowiedzialnos¢ wzgledem oséb uprawnionych z roszczen
o ustanowienie prawa do lokalu. Regulacjg u.KRS? objete sg bowiem konsekwencje
wykreslenia z KRS spétdzielni mieszkaniowej dla funkcjonujacych w dniu wykresle-
nia spétdzielczych lokatorskich praw do lokalu mieszkalnego i spétdzielczych wia-
snosciowych praw do lokalu (art. 25e ust. 8 u.KRS). Konsekwencje te dotycza takze
hipotek obcigzajacych spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu oraz przystuguja-
ce spotdzielni mieszkaniowej prawo wtasnosci nieruchomosci i prawo uzytkowania
wieczystego wraz ze zwigzanym prawem wiasnosci budynku. Przepisy u.KRS odno-
szg sie rowniez implicite do skutkéw wykreslenia z KRS spotdzielni mieszkaniowej dla
roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalne-
go i roszczenia o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu (art. 25e ust. 2 - 4 u.KRS).
Regulacja u.KRS objete sg takze skutki wykreslenia spétdzielni mieszkaniowej z KRS

dla przystugujacego jej prawa uzytkowania wieczystego (25e ust. 10 u.KRS).

Il. Nabycie przez Skarb Paiistwa mienia pozostatego
po podmiocie wykreslonym z rejestru

Zgodnie z art. 25e ust. 1 u.KRS, Skarb Panstwa nabywa nieodptatnie
i z mocy prawa mienie pozostate po wykreslonym z KRS podmiocie, ktore nie

2 Ustawa z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Saqdowym, Dz. U. z 2022, poz. 1683 t.. ze zm.



KONSEKWENCJE PRAWNE NABYCIA PRZEZ SKARB PANSTWA MIENIA WYKRESLONEJ Z REJESTRU... 99

zostato rozporzadzone przez wtasciwy organ przed wykresleniem. Nabycie takie
nastepuje z chwilg wykreslenia podmiotu z rejestru i bez wzgledu na przyczyne
wykreslenia (art. 25e ust. 1 u.KRS)%. Wyktadnia jezykowa art. 25e ust. 1 u.KRS
prowadzi do wniosku, ze hipoteza normy prawnej wynikajacej z tego przepisu
objete s3 sytuacje, w ktérych po wykresleniu podmiotu z KRS pozostang pra-
wa podmiotowe przystugujace mu przed wykresleniem. Chodzi tu o sytuacje,
w ktérej pomimo zatwierdzenia sprawozdania finansowego konczacego likwi-
dacje (art. 126 § 1 pr. spotdz.?, art. 288 § 1, art. 476 § 1 KSH®) lub bilansu za-
konczenia likwidacji (art. 81 § 1 KSH), zakonczenia dziatalnosci spétki osobowe;j
w sposéb inny niz likwidacja (art. 67 § 1 KSH) lub likwidacji masy upadtosci (art.
308 § 1 pr. upadt.?), wykreslanemu z KRS podmiotowi beda przystugiwaty prawa
podmiotowe (wtasnos$é lub inne prawa majatkowe - art. 44 KC?). Lege non distin-
guente, art. 25e ust. 1 u.KRS dotyczy takze wykreslenia spétdzielni z rejestru na
whiosek zwigzku rewizyjnego (art. 115 pr. spétdz.)8. Zastosowanie art. 25e ust.
1 u.KRS nastapi, jezeli pomimo tego, ze uznano, iz spétdzielnia nie rozpoczeta
dziatalnosci gospodarczej w ciagu roku od rejestracji i nie posiada majatku (art.
115 pr. spoétdz.), w chwili wykreslenia z KRS beds jej przystugiwaty prawa pod-
miotowe. Wyktadnia jezykowa wskazuje, ze hipoteza normy prawnej z art. 25e
ust. 1 u.KRS obejmuje réwniez sytuacje rozwiazania przez sad z urzedu pod-
miotu wpisanego do KRS bez przeprowadzania postepowania likwidacyjnego
(art. 25a ust. 1 u.KRS), ktére moze nastgpic¢ jezeli podmiot nie ma zbywalnego
majatku i faktycznie nie prowadzi dziatalnosci (art. 25d ust. 1 u.KRS). Nalezy
zauwazy¢, ze istnienie niezaspokojonych zobowigzan lub niesciggnietych wie-
rzytelnosci podmiotu wpisanego do rejestru nie wytacza mozliwosci orzeczenia
0 jego rozwigzaniu bez przeprowadzania postepowania likwidacyjnego (art. 25d
ust. 2 u.KRS). Natomiast wykreslenie spétdzielni na wniosek zwigzku rewizyjne-
go jest mozliwe jezeli nie posiada ona majatku rozumianego w szerokim znacze-

3 W uchwale z 15.02.2019 r., Ill CZP 83/18, OSNC 2020, nr 1, poz. 5, SN wyjasnit, ze art. 25e ust. 1 u.KRS ma
zastosowanie niezaleznie od przyczyny wykreslenia podmiotu z KRS.

4 Ustawa z 16.09.1982 r. Prawo spoétdzielcze, Dz. U. z 2021, poz. 648 t.j. ze zm.

5 Ustawa z 15.09.2000 r. Kodeks spoétek handlowych, Dz. U. z 2022, poz. 1467 t.j. ze zm.
6 Ustawa z 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe, Dz. U. z 2022, poz. 1520 t.j. ze zm.

7 Ustawa z 23.04.1964 r. Kodeks cywilny, Dz. U. z 2022, poz. 1360 t.j. ze zm.

8 Jezeli spétdzielnia nie jest zrzeszona w zwigzku rewizyjnym, uprawnienie z art. 115 pr. spétdz. wykonuje Kra-
jowa Rada Spétdzielcza (art. 259 § 3 pr. spétdz.). Natomiast w odniesieniu do spétdzielczych kas oszczednoscio-
wo-kredytowych (SKOK), uprawnienie takie wykonuje Krajowa Spétdzielcza Kasa Oszczednosciowo-Kredyto-
wa (Kasa Krajowa). Zob. D. Bierecki, w: System Prawa Prywatnego, t. 21, Prawo spétdzielcze, red. K. Pietrzykowski,
Warszawa 2020, s. 1001.
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niu, czyli nie przystuguja jej zadne prawa podmiotowe ani nie obciazaja jej zadne
zobowiazania (art. 115 pr. spotdz.)’.

Natomiast wyktadnia systemowa (argumentum a rubica) sktania do wniosku,
ze norma prawna z art. 25e ust. 1 u.KRS obejmuje swoja hipoteza wytacznie wy-
kreslenie podmiotu z KRS bez przeprowadzania postepowania likwidacyjnego.
Przepis ten zostat bowiem zamieszczony w u.KRS po przepisach regulujgcych
wykreslenie bez przeprowadzania postepowania likwidacyjnego (art. 25a - art.
25d u.KRS). Wyktfadnia funkcjonalna (celowosciowa) potwierdza jednak wy-
ktadnie jezykowa, gdyz prowadzi do wniosku, ze hipoteza normy prawnej z art.
25e ust. 1 u.KRS objete sg sytuacje, w ktérych nastepuje wykreslenie podmiotu
z KRS z przyczyny innej niz powodujacej sukcesje uniwersalng (potaczenie lub
podziat spétdzielni lub spétki handlowej - art. 101, art. 111 pr. spétdz., art. 494 §
1,art. 531 § 1 KSH, art. 33 ust. 1i 2 SCER?, art. 29 ust. 1 i 2 SER) lub kontynu-
acje w zakresie praw i obowigzkdéw (przeksztatcenie spotki lub spétdzielni - art.
553 § 1 KSH, art. 35 ust. 8 SCER, art. 37 ust. 2 SER). Skutek prawny w zakresie
sukcesji uniwersalnej lub kontynuacji nastepuje ex lege. Dlatego, aby zapewni¢
ciagtos¢ po stronie istnienia podmiotowosci praw w sytuacji wykreslenia z KRS
Z przyczyny nie przewidujacej sukcesji uniwersalnej lub kontynuacji, nabycie
praw podmiotowych przez Skarb Panstwa rowniez nastepuje ex lege.

Inna kwestia dotyczy tego, czy nabycie przez Skarb Panstwa mienia po wy-
kreslonym z KRS podmiocie samo stanowi przypadek sukcesji uniwersalnej®2.
W pismiennictwie poddano takie stanowisko pod watpliwos¢, kierujac sie jezyko-
wa wyktadnig art. 25e ust. 1 u.KRS, w ktérym mowa jest o nabyciu mienia®3. Mie-
nie (majatek w waskim rozumieniu®4) stanowig bowiem wytacznie aktywa danego
podmiotu prawa cywilnego (art. 44 KC). Natomiast dla wystapienia sukcesji uni-
wersalnej wymagane jest nabycie po ustepujgcym podmiocie nie tylko aktywéw,
ale takze pasywow (majatku w szerokim rozumieniu®?). Nalezy jednak zauwazyé,

9 Zob. K. Kryla-Cudna, w: Prawo spétdzielcze i mieszkaniowe. Komentarz, t. VI, red. K. Osajda, Warszawa 2018, s. 355.

10 Rozporzadzenie Rady (WE) Nr 1435/2003 z 22.07.2003 r. w sprawie statutu spétdzielni europejskiej (SCE),
Dz. Urz. UE L Nr 207, s. 1.

11 Rozporzadzenie Rady (WE) nr 2157/2001 z dnia 8 pazdziernika 2001 r. w sprawie statutu spotki europejskiej
(SE), Dz. Urz. UE L Nr 294, s. 1.

12 Zob. J. Zawadzka, Nastepstwo prawne Skarbu Panstwa po podmiotach wykreslonych i uznanych za wykreslone
z Krajowego Rejestru Sqgdowego oraz jego wptyw na prawa obciqgzajqce sktadniki mienia nabytego przez Skarb Pan-
stwa, PPH 2021, nr 7, s. 48; T. Szczurkowski, Komentarz do art. 25e, w: Ustawa o Krajowym Rejestrze Sqdowym.
Komentarz, red. K. Osajda, Legalis 2022, Nt 15.

13 k., Zamojski, Krajowy Rejestr Sqdowy. Komentarz, LEX/el 2023, art. 25e.
14 Zob. S. Grzybowski, w: System prawa cywilnego, t. 1, Prawo cywilne, red. S. Grzybowski, Ossolineum 1985, s. 463.
15 Zob. tamze.
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ze Skarb Panstwa ponosi odpowiedzialnos¢ z nabytego mienia za zobowigzania
podmiotu wykreslonego z KRS (art. 25e ust. u.KRS). Uznanie, Ze w omawianej
sytuacji nie dochodzi do sukcesji uniwersalnej, prowadzitoby do wniosku, ze od-
powiedzialnos¢ Skarbu Panstwa stanowi sytuacje odpowiedzialnosci bez dtugu.
Wtedy nastepowatoby ustanie zobowigzania podmiotu wykreslonego z rejestru
(ustanie podmiotu wpisanego do KRS prowadzitoby do wygasniecia zobowigza-
nia). Nie wydaje sie jednak, zeby taka byta intencja ustawodawcy, skoro Skarb
Panstwa ponosi odpowiedzialno$¢ takze w stosunku do wierzycieli, ktérzy uzy-
skali tytut egzekucyjny przeciwko podmiotowi wykreslonemu z KRS przed jego
wykresleniem (art. 25e ust. 4 zd. 2 u.KRS). Na wniosek wierzyciela sad wyda klau-
zule wykonalnosci przeciwko Skarbowi Panstwa (art. 25e ust. 6 u.KRS). Nadanie
klauzuli wykonalnosci nastepuje za$ na osobe, na ktérg przeszedt obowigzek po
wydaniu tytutu egzekucyjnego (art. 788 § 1 KPC%). W doktrynie zaznacza sie, ze
nie wystepuje w prawie cywilnym sytuacja, w ktérej odpowiedzialno$¢ nie doty-
czytaby niczyjego dtugu (wtasnego lub cudzego)®’.

Nalezy zauwazy¢, ze mozliwa jest sytuacja, w ktorej Skarb Panstwa nabe-
dzie pozostawione mienie i przejmie zobowigzania spétdzielni po jej wykresleniu
z KRS, ale nastapi subrogacja procesowa zwigzku rewizyjnego w sprawach sado-
wych spétdzielni'®. Taka okolicznos¢ bedzie miata miejsce w razie zaspokojenia
w toku likwidacji wszystkich naleznos$ci przypadajacych od spétdzielni i ztozenia
do depozytu sagdowego kwot na zabezpieczenie naleznosci spornych lub niewy-
magalnych (art. 127 pr. spétdz.). Podstawienie procesowe zwigzku rewizyjnego
bedzie miato miejsce w sporach o roszczenia pieniezne z powddztwa lub prze-
ciw spétdzielni i w sprawach o inne prawa majatkowe. Nie dotyczy natomiast
sporéw sadowych o uchylenie lub stwierdzenie niewaznosci uchwat organéw
spotdzielni'®. Zwigzek rewizyjny wstepuje jak strona w postepowaniach sado-
wych prowadzonych zaréwno w trybie procesowym jak i nieprocesowym.

16 Ustawa z 17.11.1964 r. Kodeks postepowania cywilnego, Dz. U. z 2021, poz. 1805 t.j. ze zm.

17 Zob. P. Machnikowski, w: System Prawa Prywatnego, t. 5, Prawo cywilne - czes¢ ogélna, red. K. Osajda, Warsza-
wa 2020, s. 185.

18 W sytuacji, w ktorej spotdzielnia nie byta zrzeszona w zwiazku rewizyjnym, nastepuje subrogacja procesowa
Krajowej Rady Spoétdzielczej (art. 127 w zw. z art. 259 § 3 pr. spétdz.). W wypadku SKOK wystapi subrogacja
procesowa Kasy Krajowej, niezalezenie od tego czy SKOK wykonat obowiazek zrzeszania w Kasie Krajowej czy
tez nie doszto do zados¢uczynienia takiemu obowigzkowi. Zob. D. Bierecki, w: System Prawa Prywatnego, t. 21,
Prawo spétdzielcze, s. 1001, 1023-1026.

19 Zob. postanowienie SN z 23.03.2017 r., V CZ 12/17, LEX; wyrok SA w Szczecinie z 24.03.2010 r., | ACa
43/10, LEX.
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lll. Przeksztatcenie praw do lokalu wskutek nabycia przez Skarb Paninstwa
mienia pozostatego po wykreslonej z rejestru spétdzielni mieszkaniowej

Przepisy u.KRS reguluja nie tylko nabycie mienia po wykreslonym z KRS
podmiocie, ale takze sytuacje prawng oséb do niego uprawnionych tytutem
praw obligacyjnych i rzeczowych. Jezeli podmiotem wykreslonym z KRS jest
spotdzielnia mieszkaniowa, z chwilg nabycia przez Skarb Panstwa jej mienia (nie-
ruchomosci), spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo
najmu podlegajgce ustawie z 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, miesz-
kaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego? (art. 25e ust. 8 u.KRS).
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ma charakter obliga-
cyjny?L. Przedmiotem stosunku prawnego bedacego podstawg tego prawa s3
zachowania uprawnionego (cztonka spétdzielni mieszkaniowej) do okreslonego
lokalu, ktore sg zwigzane z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych (art. 1 ust.
1 u.s.m.??). Natomiast spotdzielcze wtasnoséciowe prawo do lokalu przeksztatca
sie w prawo odrebnej wtasnosci lokalu lub we wtasnos¢ domu jednorodzinne-
go, w zaleznosci od tego jakiego rodzaju nieruchomos¢ obcigza (art. 25e ust. 8
u.KRS)%. Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym pra-
wem rzeczowym (art. 172 ust. 1 zd. 2 u.s.m., art. 244 § 1 KC). Skutek w po-
staci przeksztatcenia w prawo wtasnosci dotyczy takze prawa do miejsca po-
stojowego w garazu wielostanowiskowym i prawa do garazu wolnostojacego,
do ktorych stosuje sie odpowiednio przepisy o spotdzielczym wiasnosciowym
prawie do lokalu (art. 1719 u.s.m.). Prawo do miejsca postojowego w garazu wie-
lostanowiskowym i prawo do garazu wolnostojacego to w istocie spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu innego niz mieszkalny?*,

Spotdzielcze prawa do lokalu moga obcigzaé wytacznie nieruchomosci spot-
dzielni mieszkaniowej? (art. 9 ust. 2 u.s.m.)?. Dlatego przejscie nieruchomosci

20 Dz. U.z 2022, poz. 172 t.j. ze zm.

21 K. Pietrzykowski, Spétdzielnie mieszkaniowe. Komentarz, Warszawa 2018, s. 133.

22 Ustawa z 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, Dz. U. z 2021, poz. 1208 t.j. ze zm.

23 Na temat rodzajow nieruchomosci w prawie cywilnym zob. K. Zaradkiewicz, Nieruchomos¢ jako rzecz w swietle
Kodeksu cywilnego, ,Nieruchomosci@” 2022, nr 3,s. 9 - 29.

2 K. Krolikowska, w: Prawo spétdzielcze i mieszkaniowe. Komentarz, t. VI, s. 1091, 1092.

25 Zob. K. Krélikowska, w: System Prawa Prywatnego, t. 21, Prawo spétdzielcze, s. 694.

26 Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze zostac¢ ustanowione w budynku stanowigcym
wtasnosc lub wspotwiasnosc spotdzielni mieszkaniowej (art. 9 ust. 2 u.s.m.). W obecnym stanie prawnym nie

jest mozliwe ustanowienie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu. Zakaz ustanawiania tego typu praw
zostat wprowadzony przez art. 37 u.s.m. w pierwotnym brzmieniu (Dz. U. z 2001, Nr 4, poz. 27). Mozliwo$¢
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spoétdzielni mieszkaniowej na wtasnosc innej osoby prawnej (Skarbu Panstwa),
wskutek wykreslenia spétdzielni z rejestru, prowadzi do wygasniecia spétdziel-
czych praw do lokalu. Spétdzielcze prawa typu lokatorskiego i wtasnosciowe-
g0 sg wspotzalezne od cztonkostwa w spoétdzielni mieszkaniowej, ktére wygasa
wraz z wykresleniem spétdzielni z rejestru?’. Nalezy zauwazy¢, ze cztonkostwo
w spoétdzielni mieszkaniowej powstaje w wyniku nabycia prawa do lokalu (art.
3 ust. 32 u.s.m.), ale w omawianej sytuacji wykreslenia spétdzielni mieszkanio-
wej z KRS prawa te gasng w wyniku ustania cztonkostwa. W innych sytuacjach
cztonkostwo w spoétdzielni mieszkaniowej ustaje wskutek zbycia lub ustania pra-
wa do lokalu (art. 3 ust. 6 u.s.m.), co jest konsekwencjg obowigzywania zasady
zwigzania cztonkostwa w spotdzielni mieszkaniowej z prawem do lokalu?8.
Pomimo wygasniecia cztonkostwa w spoétdzielni mieszkaniowej (wskutek
wykreslenia jej z rejestru), a w konsekwencji wspotzaleznego spétdzielczego
prawa do lokalu typu lokatorskiego lub wtasnosciowego, ze wzgledu na kon-
stytucyjng zasade ochrony praw nabytych, ustawodawca przewiduje w takiej
sytuacji powstanie z mocy prawa innych praw podmiotowych: prawa najmu
i prawa wtasnosci?’. Na gruncie art. 28e ust. 8 u.KRS mamy wiec do czynienia
z modelem przeksztatcenia praw podmiotowych, ktéry zaktada ustanie prawa
i powstanie w jego miejsce prawa innego rodzaju. W takiej sytuacji dochodzi do
pochodnego i konstytutywnego nabycia prawa podmiotowego®. Powstaje bo-
wiem nowe, nieistniejgce wczeséniej prawo podmiotowe (cecha konstytutywno-

ustanawiania spétdzielczych praw do lokalu typu wtasnos$ciowego zostata przywrécona ustawg z 19.12.2002 r.
0 zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2002, Nr 240, poz.
2058). Ustawa ta wprowadzita do u.s.m. rozdziat 21, ktdry zawierat art. 171 ust. 2 stanowiacy, ze spétdzielcze
witasnosciowe prawo do lokalu moze zostac ustanowione w budynku stanowigcym wtasnos¢ lub wspétwtasnosé
spotdzielni mieszkaniowej. Kolejno, ustawa z 14.06.2007 r. o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2007, Nr 125, poz. 873) ponownie wytaczono mozliwos$¢ ustanawiania
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu przez uchylenie regulacji umowy o ustanowienie tego prawa
(art. 171 ust. 1 - 4 u.s.m.) i umowy o budowe lokalu w celu ustanowienia prawa typu wtasnosciowego (art. 173
- 175 u.s.m.). Zob. K. Pietrzykowski, Spétdzielnie mieszkaniowe. Komentarz, s. 16 - 17, 29, 35.

27 Zob. D. Bierecki, Zasada swobody uméw w prawie spétdzielczym, Warszawa 2021, s. 73 - 74.

28 Zob. K. Pietrzykowski, Nowa formuta stosunku cztonkostwa w spétdzielni mieszkaniowej, w: Prawo prywatne
w stuzbie spoteczerstwu. Ksiega poswiecona pamieci Profesora Adama Jedlinskiego, red. P. Zakrzewski, D. Bierec-
ki, Sopot 2019, s. 263 - 278.

29 Zasada ochrony praw nabytych wynika z zasady demokratycznego panstwa prawa (art. 2 Konstytucji Rzeczypo-
spolitej Polskiej z 2.04.1997 r., Dz. U. z 1997, Nr 78, poz. 483 ze zm.). Ma charakter zasady przedmiotowej, gdyz
wyznacza granice ingerencji wiadzy publicznej w sfere praw podmiotowych. Jej tres¢ zakazuje pozbawiania obywa-
teli praw podmiotowych i ich ekspektatyw lub ich ograniczania w sposéb arbitralny. Zob. wyrok TK z 10.07.2000 .,
SK 21/99, OTK 2000, nr 5, poz. 144 i cytowany w nim poglad: M. Wyrzykowski, Zasada demokratycznego panstwa
prawnego, w: Zasady podstawowe polskiej Konstytucji, red. W. Sokolewicz, Warszawa 1998, s. 85 i n. Zob. takze
wyrok TK z 4.01.2000 r., K 19/99, OTK 2000, nr 1 poz. 1 i wyrok TK z 24.10.2000 r., SK 7/00, OTK 2000, nr 7,
poz. 256.

30 Zob. S. Grzybowski, w: System prawa cywilnego, t. 1, Prawo cywilne, s. 240 - 241.
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$ci nabycia prawa), jednak przestankg jego powstania jest istnienie innego prawa
(cecha pochodnosci nabycia i powstania prawa). Podobny skutek prawny, po-
wstajacy ex lege, zostat przewidziany przez art. 16 ust 1 i art. 1718 ust. 1 u.s.m.,
zgodnie z ktérymi jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego Iub
postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci, nabywca budynku albo udzia-
tu w budynku bedzie inny podmiot niz spotdzielnia mieszkaniowa, spotdziel-
cze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca sie w prawo najmu,
a spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu ulega przeksztatceniu w prawo
odrebnej wtasnosci lokalu lub wtasnos$ci domu jednorodzinnego. Natomiast na
gruncie art. 12 i art. 1714 u.s.m. dochodzi do przeksztatcenia prawa do lokalu
typu lokatorskiego lub wtasnosciowego w prawo wtasnosci na podstawie czyn-
nosci prawnej (umowy) dokonywanej ze spétdzielnia. Réwniez w tych ostatnich
sytuacjach dochodzi do pochodnego i konstytutywnego nabycia prawa podmio-
towego. Warunkiem jego nabycia jest bowiem wcze$niejsze istnienie danego
prawa podmiotowego - prawa do lokalu typu lokatorskiego lub wtasnos$ciowe-
go (cecha pochodnosci nabycia i powstania prawa), a prawo nabywane (prawo
wtasnosci) jest ustanawiane i przenoszone na nabywce (cecha konstytutywno-
$ci nabycia prawa)®t. Dochodzi tu do zawarcia przez wtasciciela nieruchomosci
(spotdzielnie mieszkaniowa) z nabywca lokalu umowy, ktéra jednoczesnie usta-
nawia i przenosi odrebng wtasnos¢ lokalu (art. 8 ust. 3 in fine u.w.l.52)%3,
Osobom, ktore nabyty prawo odrebnej wtasnosci lokalu lub prawo wta-
snosci domu jednorodzinnego w wyniku przeksztatcenia spétdzielczego wta-
snos$ciowego prawa do lokalu (art. 25e ust. 8 u.KRS), przystuguje uprawnienie
do wystgpienia do sadu z wnioskiem o stwierdzenie nabycia prawa wtasnosci
(art. 25e ust. 9 u.KRS). Natomiast na podstawie art. 241 ust. 2 w zw. z ust. 3
u.k.w.h.?* nabywca prawa wtasnosci wskutek przeksztatcenia spoétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu, dla ktérego byta prowadzona ksiega wieczy-
sta, jest obowigzany do ujawnienia w ksiedze swego prawa i danych do ozna-
czenia nieruchomosci. Lege non distinguente, przepis ten znajdzie zastosowanie
takze do przeksztatcenia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu na
podstawie art. 25e ust. 8 u.KRS. Poniewaz przeksztatcenie takie nastepuje ex

31 Na gruncie art. 1718 u.s.m., SN wyjasnit, Zze przeksztatcone prawo odrebnej wtasnosci lokalu lub prawo
witasnosci domu jednorodzinnego jest pochodng dotychczasowego spétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu. Zob. postanowienie SN z 21.03.2019 r., [l CSK 77/18, Legalis.

32 Ustawa z 24.06.1994 r. o wtasnosci lokali, Dz. U. z 2021, poz. 1048 t.j.
33 Zob. K. Krélikowska, w: Prawo spétdzielcze i mieszkaniowe. Komentarz, t. VI, s. 882, 1049.
34 Ustawa z 6.07.1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece, Dz. U. z 2022, poz. 1728 t.j. ze zm.
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lege, do powstania prawa odrebnej wtasnosci lokalu nie jest wymagany wpis
w ksiedze wieczystej®®. Ksiega wieczysta prowadzona dla spétdzielczego prawa
typu wiasnos$ciowego staje sie ksiegg wieczystg dla nieruchomosci (art. 241 ust.
2 u.k.w.h.). Sad stwierdza nabycie przeksztatconego prawa wtasnosci w poste-
powaniu nieprocesowym (art. 25e ust. 9 u.KRS). Sprawa taka nalezy do spraw
z zakresu prawa rzeczowego. Sadem wiasciwym jest sad potozenia nierucho-
mosci, ktérego dotyczy przeksztatcone prawo wtasnosci (art. 606 KPC). Moim
zdaniem, jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu byto ujawnione
w ksiedze wieczystej, do wniosku o stwierdzenie nabycia prawa wtasnosci nale-
zy dotaczy¢ odpis z ksiegi wieczystej albo zaswiadczenie o stanie prawnym jaki
wynika ze zbioru dokumentéw (art. 607 KPC). Sprawa o stwierdzenia nabycia
prawa wtasnosci na podstawie art. 25e ust. 8 u.KRS rozpatrywana jest na roz-
prawie (art. 608 KPC). W wydanym postanowieniu sad ustala wielko$¢ udziatu
witasciciela w nieruchomosci wspdlnej (art. 25e ust. 9 u.KRS). Ustalenie takie
nastepuje na podstawie uchwaty zarzadu spétdzielni mieszkaniowej o okresle-
niu przedmiotu odrebnej wtasnosci lokalu w danej nieruchomosci, ktéra zawiera
m.in. wielkos$¢ udziatéw we wspodtwiasnosci nieruchomosci wspdlnej zwigza-
nych z odrebng wtasnoscig lokalu (art. 42 ust. 2 i ust. 3 pkt 3 u.s.m.). Jezeli taka
uchwata nie zostata podjeta przez zarzad wykreslonej z KRS spétdzielni miesz-
kaniowej, sad ustali wielkos¢ udziatu wtasciciela w nieruchomosci wspélnej na
podstawie art. 3 ust. 3 u.w.l. (art. 25e ust. 9 u.KRS). Artykut 25e ust. 9 u.KRS nie
odsyta do stosowania art. 3 ust. 3a u.w.l., ktéry dotyczy okreslenia udziatu w nie-
ruchomosci wspdlnej wspdtwiasciciela lokalu w czesciach utamkowych. Nale-
zy jednak zauwazy¢, ze przeksztatcone prawo odrebnej wtasnosci lokalu moze
by¢ przedmiotem wspodtwiasnosci w czesciach utamkowych, gdy przeksztatcane
spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato w cze$ciach utam-
kowych kilku osobom (art. 172 ust. 6, art. 179 ust. 1 u.s.m.). W takiej sytuacji,
sad powinien ustali¢ udziat wspétwtasciciela lokalu w czesciach utamkowych na
podstawie art. 3 ust. 3a u.w.l.

Nalezy zauwazy¢, ze w wyniku przeksztatcenia spétdzielczego wtasnoscio-
wego prawa do lokalu w prawo odrebnej wtasnosci lokalu powstanie wspdlnota
mieszkaniowa (art. 6 u.w.l.). W zaleznosci od liczby przeksztatconych lokali moze
powsta¢ wspodlnota mieszkaniowa uprawnionych do wtasnosci lokali bytych
cztonkéw spoétdzielni mieszkaniowej i Skarbu Panstwa. Jezeli powstate prawa

35 Por. postanowienie SN z 27.02.2014 r. Il CSK 353/13, Legalis.
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odrebnej wtasnosci lokalu wraz z czeSciami utamkowymi nieruchomosci wspol-
nej wyczerpig catg nieruchomos$¢ macierzysta, przeksztatcenie praw spétdziel-
czych typu wtasnosciowego wywota jednoczesnie skutek w postaci: 1) nabycia
nieruchomosci (macierzystej) przez Skarb Panstwa, 2) nabycia praw odrebnej
wtasnosci lokalu przez cztonkéw wykreslonej z KRS spoétdzielni mieszkaniowej,
3) utraty wtasnosci nieruchomosci przez Skarb Panstwa. Przeksztatcenie spot-
dzielczych wtasnosciowych praw do lokalu doprowadzi do ustania bytu prawne-
go nabytej przez Skarb Panstwa nieruchomos$ci macierzystej i powstania w jej
miejsce nowych nieruchomosci: lokali oraz nieruchomosci wspélnej, ktérej cze-
$ci utamkowe s3 przedmiotami udziatéw zwigzanych z wtasnoscia lokali®.

IV. Los hipoteki obcigzajacej spotdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu i hipoteki na nieruchomosci macierzystej

Jak juz wskazatem (zob. pkt 3), na podstawie art. 241 ust. 2 w zw. z ust.
3 u.k.w.h., nabywca prawa wtasnosci wskutek przeksztatcenia spétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu, dla ktérego byta prowadzona ksiega wieczy-
sta, jest obowigzany do ujawnienia w ksiedze swego prawa i danych do ozna-
czenia nieruchomosci. Lege non distinguente, przepis ten znajdzie zastosowanie
takze do przeksztatcenia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu na
podstawie art. 25e ust. 8 u.KRS. Ksiega wieczysta prowadzona dla spétdzielcze-
go prawa typu wtasnosciowego staje sie ksiegg wieczystg dla nieruchomosci,
a wpisana w ksiedze hipoteka na prawie wifasnosciowym obcigza prawo
witasnosci nieruchomosci (art. 241 ust. 2 u.k.w.h.). W sytuacji przeksztatcenia
spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu ex lege wytaczone jest zastoso-
wanie art. 45 ust. 1 u.s.m., ktéry reguluje konsekwencje umownego przeksztat-
cenia spoétdzielczego prawa typu wtasnosciowego w prawo wtasnosci dla hipo-
tek obcigzajacych te ograniczone prawo rzeczowe.

Nalezy w tym miejscu zwrécié¢ uwage na poglady wyrazone na gruncie art.
1718 ust, 1 u.s.m. w zakresie konsekwencji przeksztatcenia spétdzielczego wta-
snosciowego prawa do lokalu dla hipoteki obcigzajgcej nieruchomos$¢ macierzy-
stg (nieruchomos$¢ gruntowg zabudowang budynkiem). Do niedawna orzecznic-
two SN przyjmowato, ze przeksztatcenie ex lege spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu w prawo odrebnej wtasnosci lokalu w konsekwencji nabycia

36 Por. postanowienie SN z 16.02.2022 r., | NSNc 601/21, Legalis.
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budynku spétdzielni mieszkaniowej w toku jej postepowania upadtosciowego
przez innego rodzaju podmiot stanowi podziat nieruchomosci macierzystej®’.
Takie stanowisko nalezy takze odnie$¢ do nabycia udziatu w nieruchomosci
macierzystej przez innego rodzaju podmiot niz spétdzielnia mieszkaniowa (art.
1718 ust. 1 u.s.m.). Jezeli taka nieruchomos¢ jest obcigzona hipoteka, podziat
nastepujacy przez przeksztatcenie spotdzielczego prawa typu wtasnosciowe-
go w prawo odrebnej wtasnosci lokalu skutkuje powstaniem hipoteki tacznej
(art. 76 ust. 1 u.k.w.h.). Poniewaz przeksztatcenie ex lege prawa spotdzielczego
typu wtasnosciowego nie jest sprzedazg w toku postepowania upadtosciowe-
go, uprawniony z tytutu przeksztatconej odrebnej wtasnosci lokalu nie nabywa
tego prawa w sposob wolny od obcigzen (art. 313 ust. 1 i art. 317 ust. 2 zd. 2
pr. upadt.)®®. Stanowisko takie nalezatoby odnies$¢ analogicznie do przeksztatce-
nia ex lege spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w wyniku sprzedazy
budynku spdétdzielni mieszkaniowej (udziatu w budynku) w toku egzekucji pod-
miotowi innego rodzaju (art. 1000 § 1 i 4 KPC)¥*. Nabycie wolne od obcigzen
nie wystapi réwniez w wypadku przeksztatcenia tego rodzaju prawa w wyniku
zbycia budynku w toku likwidacji spétdzielni mieszkaniowej. Prima facie wyda-
wac by sie mogto, ze w takiej sytuacji podziat nieruchomosci macierzystej przez
przeksztatcenie spétdzielczych wiasnosciowych praw do lokalu skutkowac be-
dzie powstaniem hipoteki tacznej obcigzajacej wszystkie nieruchomosci (odreb-
ne prawa wtasnosci lokalu) utworzone przez podziat (art. 76 ust. 1 u.k.w.h.).
Powyzej przywotane stanowisko SN przewidywato, ze skutek sprzeda-
zy budynku (lub przedsiebiorstwa obejmujacego budynek) upadtej spotdziel-
ni mieszkaniowej, w ktérym znajduja sie lokale obcigzone spoétdzielczym wta-
snosciowym prawem do lokalu, polegajacy na wygasnieciu obcigzen obejmuje
tylko czes$¢ nieruchomosci nabywanej w toku postepowania upadtosciowego,
ktorej nie dotyczy powstanie odrebnych wtasnosci lokali przez przeksztatce-
nie*°, Chodzi tu o nieruchomos¢ stanowiagcg czes¢ budynku obejmujaca lokale

87 Zob. postanowienie SN z 27.02.2014 r. Il CSK 353/13, Legalis; postanowienie SN z 27.02.2014 r., Il CSK
349/13, Legalis.

38 Zob. postanowienie SN z 27.02.2014 r., Il CSK 354/13, Legalis.

37 W postanowieniu z 16.02.2022 r., | NSNc 601/21, Legalis, SN wskazat, ze rozwiazanie przewidziane w art.
1718 ust. 1 u.s.m. stanowi wyjatek od zasad postepowania upadtosciowego i egzekucyjnego, ktére przewiduja,
iz w razie sprzedazy nieruchomosci w toku postepowania upadtosciowego lub egzekucyjnego, obciazenia nie-
ruchomosci wygasaja.

40 Zob. K. Krélikowska, w: System Prawa Prywatnego, t. 21, Prawo Spétdzielcze, s. 699; R. Strzelczyk, Komentarz do
postanowienia SN 27.02.2014 r., Il CSK 353/13, w: Rocznik Orzecznictwa i Pismiennictwa z zakresu Prawa Spétdziel-
czego, t. 5, red. K. Pietrzykowski, Sopot 2015, s. 292 - 293; tenze, Komentarz do postanowienia SN z 27.02.2014
r., I CSK 350/13, w: Rocznik Orzecznictwa i Pismiennictwa z zakresu Prawa Spétdzielczego, t. 6, red. K. Pietrzykow-
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niewyodrebnione (tzw. ztozona nieruchomos$c¢ lokalowa). Lokale takie stanowig
jedng nieruchomos$¢, chodby nie sgsiadowaty ze sobg w ramach budynku. Nieru-
chomos¢ taka nie obejmuje lokali wyodrebnionych i nieruchomosci wspdlnej*.
Skutek nabycia wolnego od obcigzen (art. 313 ust. 1 i art. 317 ust. 2 zd. 2 pr.
upadt.) nie dotyczy natomiast hipoteki na nowo powstatych prawach odrebnej
witasnosci lokalu, ktérych powstanie jest konsekwencja podziatu nieruchomo-
Sci przez przeksztatcenia spétdzielczych wtasnosciowych praw do lokalu a nie
sprzedazy w toku postepowania upadto$ciowego. Podziat taki skutkuje powsta-
niem hipoteki tacznej na powstatych nieruchomosciach - lokalach objetych pra-
wami odrebnej wtasnosci wraz ze zwigzanymi z nimi udziatami w nieruchomosci
wspolnej (art. 76 ust 1 u.k.w.h. i art. 3 ust. 1 u.w.l.). Natomiast w sytuacji, w ktérej
wszystkie lokale w sprzedanym w toku postepowania upadtosciowego budyn-
ku byty obcigzone spétdzielczymi wtasnosciowymi prawami do lokalu, nastgpi
przysporzenie przez nabywce prawa wtasnosci nieruchomosci i jednoczesna
(nastepujgca w tym samym czasie) utrata przez niego tego prawa*?. Konsekwen-
cje takie beda wynikaty z przeksztatcenia spotdzielczych praw wtasnosciowych
do lokalu w prawa odrebnej wtasnosci lokalu i zwigzania z tymi ostatnimi prawa-
mi udziatéw w nieruchomosci wspdlnej (art. 3 ust. 1 u.w.l.).

Omawiane stanowisko zostato zakwestionowane przez cze$¢ doktryny,
ktéra przyjeta, ze nabycie wolne od obcigzen w toku postepowania upadtoscio-
wego i przeksztatcenie spotdzielczych wtasnosciowych praw do lokalu w prawa
odrebnej wtasnosci nie nastepujg jednoczesnie, ale oddziela je ,jurydyczna se-
kunda”. Najpierw nastepuje nabycie wolne od obcigzen, a w konsekwencji wyga-
$niecie hipoteki obcigzajacej nieruchomosé macierzysta (art. 313 ust. 1 - 2, art.
317 ust. 2 zd. 2 pr. upadt.), nastepnie zas dochodzi do przeksztatcenia praw spot-
dzielczych typu wtasnos$ciowego w prawa odrebnej wiasnosci lokalu (art. 1718
ust. 1 u.s.m.)*. W momencie podziatu (przeksztatcenia spétdzielczych wtasno-
$ciowych praw do lokalu), nieruchomosci macierzystej nie obcigza juz hipoteka.
W konsekwencji nie moze dojs¢ do powstania hipoteki tgcznej na powstatych
w wyniku przeksztatcenia prawach odrebnej wtasnosci lokalu. W $wietle tego

ski, Sopot 2016, s. 300 - 302.

41 Zob. K. Zaradkiewicz, Nieruchomosc jako rzecz w swietle Kodeksu cywilnego, s. 26 - 27; postanowienie SN z 12.03.2020
r., IV CSK 585/18, Legalis.

42 Zob. postanowienie SN z 26.06.2014 r., Il CSK 540/13, Legalis.

43 Zob. J. Pisulinski, Glosa do postanowienia SN z 26.06.2014 r., Il CSK 543/13, PiP 2015, nr 6, s. 123 - 131;

K. Pietrzykowski, Spétdzielnie mieszkaniowe. Komentarz, s. 255; K. Krélikowska, Prawo spétdzielcze i mieszkaniowe.
Komentarz, t. VI, s. 1089.
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pogladu, art. 1718 ust. 1 u.s.m. ustanawia wyjatek od zasady z art. 317 ust. 2 zd.
2 pr. upadt., gdyz wytacza skutek sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym
w postaci wygasniecia obcigzen w odniesieniu do spétdzielczego wtasnoscio-
wego prawa do lokalu*4,

W najnowszym orzecznictwie SN przyjeto - moim zdaniem stuszne - sta-
nowisko, ktdre wytacza obcigzenie hipoteka taczng praw odrebnej wiasnosci
lokalu powstatych na podstawie art. 1718 ust. 1 u.s.m.* Sad Najwyzszy wyja-
$nit, ze przeksztatcenie spotdzielczych wtasnosciowych praw do lokalu w prawa
odrebnej wtasnosci nie stanowi podziatu nieruchomosci w rozumieniu art. 76
ust. 1 u.k.w.h. Prawo wtasnosci lokalu stanowi pochodna prawa spoétdzielcze-
go typu witasnosciowego, a nie prawa wtasnosci budynku macierzystego. Po-
wstanie prawa wtasnosci nastepuje z mocy samej ustawy i niezaleznie od woli
uprawnionego z tytutu spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu. W ta-
kiej sytuacji obcigzenie takiego uprawnionego odpowiedzialnoscig rzeczowa za
dtug spotdzielni nie korespondowatoby z normg prawng wynikajgca z art. 19 §
3 pr. spoétdz., zgodnie z ktdrg cztonek spétdzielni nie odpowiada wobec wierzy-
cieli spotdzielni za jej zobowigzania. Hipoteka moze istniec i obcigzac nierucho-
mos¢ jedynie w zakresie w jakim nie dochodzi do wyodrebnienia lokali w wyniku
przeksztatcenia spétdzielczych wiasnosciowych praw do lokalu. Wyodrebnione
lokale wraz z utamkowymi czesciami nieruchomosci wspélnej sg zas wolne od
obcigzenia hipotecznego. Jezeli lokale te wraz z czeSciami utamkowymi nieru-
chomosci wspdlnej wyczerpiag catg nieruchomosé macierzysta, istniejgca na niej
hipoteka staje sie bezprzedmiotowa i wygasa. Wtedy bowiem przeksztatcenie
spotdzielczych wtasnosciowych praw do lokalu prowadzi do ustania bytu praw-
nego nieruchomosci macierzystej i powstania w jej miejsce nowych nierucho-
mosci (lokali oraz nieruchomosci wspolnej, ktorej czesci utamkowe sg przedmio-
tami udziatéw zwigzanych z wtasnoscig lokali). Moim zdaniem, poniewaz brak
obcigzenia hipotekg praw odrebnej wtasnosci lokalu wynika z ich nabycia po-
chodnego od spétdzielczych wtasnosciowych praw do lokalu (przeksztatcenia),
nalezy przyja¢ wytaczenie zastosowania art. 76 ust. 1 u.k.w.h. nie tylko w sytu-
acji zbycia nieruchomosci spotdzielni mieszkaniowej w postepowaniu egzeku-
cyjnym lub upadtoéciowym, ale takze w toku likwidacji spétdzielni. Jednocze-

4 Zob. K. Krdlikowska, Prawo spétdzielcze i mieszkaniowe. Komentarz, t. VI, s. 1089; P. Ksiezak, Losy hipoteki
obcigzajqcej nieruchomosc spétdzielni mieszkaniowej w razie upadtosci spétdzielni, MoP 2015, nr 16, s. 882 - 884.
4 Zob. postanowienie SN z 18.04.2019 r., Il CSK 137/18, Legalis; postanowienie SN z 8.10.2020 r., Il CSK
769/18, Legalis; postanowienie SN z 16.02.2022 r., | NSNc 601/21, Legalis.
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Snie SN podkreslit, ze hipoteka obcigzajaca nieruchomos$¢ macierzystg wygasa
w wypadku zbycia nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym (art. 313 ust.
1 - 2, art. 317 ust. 2 zd. 2 pr. upadt.). Nie moze wiec powsta¢ w odniesieniu
do nieruchomosci lokalowych. Poza tym, wykreslenie spétdzielni mieszkaniowe;j
z rejestru wskutek jej upadtosci powoduje ustanie wierzytelnosci zabezpieczo-
nej hipoteka (por. jednak art. 25e ust. 2 i 3 u.KRS). Brak nastepstwa prawnego
po stronie dtuznika powoduje wygasniecie przystugujacych przeciwko niemu
wierzytelnosci, a w konsekwencji rowniez praw akcesoryjnych do wierzytelnosci
jakie stanowi hipoteka (art. 79 i art. 94 u.k.w.h.).

Odnoszac podglady wypracowane w doktrynie i orzecznictwie na gruncie
art. 1718 u.s.m. do regulacji art. 25e ust. 8 u.KRS nalezy zauwazy¢, ze w Swie-
tle obydwu tych przepiséw nastepuje przeksztatcenie ex lege spotdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu w prawo odrebnej witasnosci lokalu. W obu
wypadkach powstanie prawa wtasnosci nastepuje z mocy samej ustawy i nie-
zaleznie od woli uprawnionych z tytutu spoétdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu. Réznice dotycza za$ skutku nabycia wolnego od obcigzern w poste-
powaniu upadtosciowym i egzekucyjnym. W sytuacji nabycia przez Skarb Pan-
stwa ex lege mienia po wykreslonej z KRS spoétdzielni mieszkaniowej wystepuje
wrecz przeciwny skutek prawny w postaci sukcesji uniwersalnej (art. 25e ust. 1
i 2 u.KRS). Nie wystepuje wiec ustanie wierzytelnosci zabezpieczonej hipoteka.
Jednak, takze w sytuacji przeksztatcenia z art. 25e ust. 8 u.KRS nalezy uzna¢,
ze zaakceptowanie obcigzenia uprawnionego do lokalu odpowiedzialnoscia rze-
czowgq za dtug spotdzielni nie korespondowatoby z dyspozycja normy prawnej
z art. 19 § 3 pr. spotdz. Istniejg takze podobienstwa konsekwencji prawnych wy-
stepujacych na gruncie prawa rzeczowego, ktére sktaniajg do zaakceptowania
pogladdéw wypracowanych w odniesieniu do regulacji art. 1718 u.s.m. w sytuacji
wystepujacej w Swietle art. 25e ust. 8 u.KRS. Nalezy wiec przyja¢, ze rowniez
przeksztatcenie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w prawo od-
rebnej wtasnosci lokalu na podstawie art. 25e ust. 8 u.KRS nie stanowi podziatu
nieruchomosci w rozumieniu art. 76 ust. 1 u.k.w.h. Prawa odrebnej wtasnosci
lokalu sg pochodng przystugujacych cztonkom spoétdzielni mieszkaniowej spot-
dzielczych wtasnosciowych praw do lokalu, a nie prawa wtasnosci nieruchomosci
macierzystej wykreslonej z KRS spoétdzielni (zob. pkt 2). Hipoteka, ktéra obcigza
nieruchomos$¢ nabyta przez Skarb Panstwa na podstawie art. 25e ust. 8 u.KRS,
po przeksztatceniu spotdzielczych wtasnosciowych praw do lokalu moze istniec
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i obcigza¢ nieruchomos¢ jedynie w zakresie w jakim nie dochodzi do wyodreb-
nienia lokali. Wyodrebnione lokale wraz z utamkowymi cze$ciami nieruchomosci
wspdlnej sg wolne od obcigzenia hipotecznego. W sytuacji, gdy lokale te wraz
ze zwiazanymi cze$ciami utamkowymi nieruchomosci wspélnej wyczerpuja cata
nieruchomos¢ macierzysta, istniejgca na niej hipoteka staje sie bezprzedmio-
towa i wygasa. Przeksztatcenie spétdzielczych wtasnosciowych praw do loka-
lu prowadzi do ustania bytu prawnego nieruchomosci macierzystej i powstania
w jej miejsce nowych nieruchomosci (lokali oraz nieruchomosci wspdlnej, ktérej
czesci utamkowe s3 przedmiotami udziatéw zwigzanych z wtasnoscia lokali)*.

V. Wytaczenie mozliwosci wykreslenia nabytego przez Skarb
Panstwa uzytkowania wieczystego i los hipoteki obcigzajacej
uzytkowanie wieczyste wraz ze zwigzang wtasnoscig budynku

Nabycie w trybie art. 25e ust. 1 u.KRS przez Skarb Panstwa uzytkowania
wieczystego na gruncie, ktérego ta osoba prawna jest wtascicielem nie powo-
duje wygasniecia uzytkowania wieczystego (art. 25e ust. 10 u.KRS). W sytuacji
tej ustawodawca wprowadza wyjatek od zasady wygasniecia prawa w wypadku
confusio (por. art. 247 KC). Skarb Panstwa moze ztozy¢ wniosek o wykreélenie
uzytkowania wieczystego z ksiegi wieczystej obcigzonej tym prawem nierucho-
mosci, jezeli uzytkowania wieczystego nie obcigzajg prawa oséb trzecich lub nie
zostato wszczete postepowanie o dochodzenie lub zaspokojenie roszczen okre-
$lonych w art. 25e ust. 3 lub 4 u.KRS (art. 25e ust. 10 u.KRS).

Nalezy zauwazy¢, ze wykreslenie nabytego przez Skarb Panstwa uzytkowa-
nia wieczystego nie bedzie mozliwe w sytuacji wytoczenia powddztwa o docho-
dzenie roszczenia o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu lub odszkodowania
za szkode spowodowanga brakiem ustanowienia prawa odrebnej wtasnosci loka-
lu lub spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego (zob. pkt 6).

W omawianej sytuacji, wykreslenie uzytkowania wieczystego nie bedzie tak-
ze mozliwe w sytuacji przeksztatcenia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu w prawo odrebnej wtasnosci lokalu, z ktérym zwigzana bytaby utamkowa
cze$¢ uzytkowania wieczystego i udziat w nieruchomosci wspdlnej - budynku
posadowionym na gruncie oddanym w uzytkowanie wieczyste (art. 3 ust. 1 w zw.
z art. 4 ust. 3 u.w.l.). Wyktadnia jezykowa art. 25e ust. 10 u.KRS wskazuije, ze przepis

46 Zob. postanowienie SN z 16.02.2022 r., | NSNc 601/21, Legalis.
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ten nie znajdzie w takiej sytuacji zastosowania, gdyz prawo odrebnej wtasnosci lo-
kalu nie obcigza uzytkowania wieczystego, lecz jest zwigzane z jego utamkowa cze-
scia. Wydaje sie, ze brak mozliwosci wykreslenia uzytkowania wieczystego wynika
z cechy jego utamkowej czesci jako prawa zwigzanego z odrebna wtasnoscia lokalu
i z koncepcja prawa wtasnosci jako prawa bezterminowego oraz z konstytucyjnej
ochrony prawa wtasnosci (art. 64 ust. 3 Konstytucji RP). Argumenty te zostaty przy-
jete przez SN w uchwale (7) 2 25.08.2017 r.#’, w ktdrej uznano, ze uptyw terminu na
jaki zostato ustanowione uzytkowanie wieczyste gruntu nie powoduje wygasniecia
prawa odrebnej wtasnosci lokalu znajdujacego sie w budynku potozonym na tym
gruncie. Prawo uzytkowania wieczystego ulega ex lege przedtuzeniu na czas nie-
okreslony. Ze wzgledu na uznanie, ze prawo odrebnej wtasnosci lokalu jest prawem
gtéwnym w stosunku do udziatu w prawie uzytkowania wieczystego (prawo zwigza-
ne), brak jest mozliwosci wykreslenia uzytkowania wieczystego rowniez w sytuacji
jego nabycia przez Skarb Panstwa w trybie art. 25e ust. 1 u.KRS.

Wydaje sie, ze przeprowadzone rozwazania w zakresie konsekwencji prze-
ksztatcenia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w prawo odrebnej
wtasnosci lokalu dla hipoteki obcigzajacej nieruchomos$é macierzystg (zob. pkt
4) nalezy odnies¢ do sytuacji, w ktorej takie przeksztatcenie nastgpi w stosun-
ku do lokalu w budynku posadowionym na gruncie oddanym w uzytkowanie
wieczyste, ktére obcigza hipoteka. Powstate prawo odrebnej wtasnosci lokalu
stanowi pochodng spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu a nie prawa
uzytkowania wieczystego wraz ze zwigzang wtasnoscig budynku (art. 235 § 2
KC). Prawo odrebnej wtasnosci lokalu bedzie obcigzone hipoteka jezeli istniata
ona przed przeksztatceniem na spétdzielczym wtasnosciowym prawie do lokalu
(art. 241 ust. 2 u.k.w.h.). Do takiej sytuacji nie dojdzie natomiast, gdy hipoteka
obcigzata uzytkowanie wieczyste i zwigzang z nim wtasnos$¢ budynku (art. 65
ust. 2 pkt 1 u.k.w.h.). Wyodrebnienie lokali spowoduje, ze hipoteka bedzie ob-
cigzata uzytkowanie wieczyste i budynek w zakresie ograniczonym przez prawa
odrebnej wtasnosci lokalu wraz ze zwigzanymi z nimi udziatami w nieruchomosci
wspolnej i utamkowymi udziatami w uzytkowaniu wieczystym (art. 3 ust. 1 w zw.
z art. 4 ust. 3 u.w.l.). Natomiast wyodrebnione lokale wraz ze zwigzanymi z nimi
prawami beda wolne od obcigzenia hipotecznego. Z kolei, jezeli wyodrebnione
lokale wyczerpig nieruchomos¢ - budynek posadowiony na gruncie oddanym
w uzytkowanie wieczyste, dojdzie do wygasniecia hipoteki na prawie uzytkowa-

47 Il CZP 11/17, OSNC 2017, nr 12, poz. 132.
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nia wieczystego i zwigzanym z nim prawie wtasnosci budynku. Poniewaz prawo
odrebnej wtasnosci lokalu jest prawem gtéwnym dla udziatu w prawie uzytko-
wania wieczystego (prawo zwigzane)*s, hipoteka na uzytkowaniu wieczystym
stanie sie bezprzedmiotowa i z tego powodu wygasnie®.

VI. Odpowiedzialnos¢ Skarbu Panstwa z tytutu roszczenia
z umowy o budowe lokalu przez spotdzielnie mieszkaniowa

Wspotzalezne z cztonkostwem w spétdzielni mieszkaniowej sg roszczenia
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i o usta-
nowienie odrebnej wtasnosci lokalu - ekspektatywy wtasnosci (art. 3 ust. 1 pkt 3 - 4,
ust. 3, ust. 32 pkt 1 - 2 u.s.m.)**. Roszczenia te wynikajg z uméw o budowe loka-
lu przez spotdzielnie mieszkaniowa, zawartych w celu ustanowienia spotdzielczego
prawa typu lokatorskiego (art. 10 ust. 1 u.s.m.) lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu
(art. 18 ust. 1 u.s.m.)*. Dopiero zados¢éuczynienie przez spotdzielnie tym roszcze-
niom prowadzi do powstania spétdzielczego prawa typu lokatorskiego lub prawa od-
rebnej wtasnosci lokalu. Zados¢uczynienie takie polega na zawarciu przez spoétdziel-
nie i cztonka umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego (art. 10 ust. 1 w zw. z art. 9 ust. 4 u.s.m.) lub umowy o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu (art. 18 ust. 1 u.s.m. w zw. z art. 8 ust. 1 u.w.L.).

W sytuacji nabycia ex lege mienia wykreslonej z KRS spoétdzielni mieszka-
niowej przez Skarb Panstwa (art. 25e ust. 1 u.KRS), przepisy u.KRS nie prze-
widujg skutku prawnego w postaci przeksztatcenia roszczenia o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub roszczenia
o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu (ekspektatywy wtasnosci) w roszcze-
nie o ustanowienie innego prawa. W zwigzku z sukcesjg uniwersalng Skarbu
Panstwa, po wykresleniu spétdzielni mieszkaniowej z KRS, roszczenia te trwajg
nadal (art. 25e ust. 2 u.KRS), ale wygasa zwigzane z nimi prawo w postaci czton-
kostwa w spotdzielni mieszkaniowej. Powoduje to dywersyfikacje sytuacji praw-
nej uprawnionych z tytutu ekspektatywy wtasnoséci i roszczenia o ustanowienie

48 Zob. uchwata SN (7) z 25.08.2017 r., Il CZP 11/17, OSNC 2017, nr 12, poz. 132.
4 Por. postanowienie SN z 16.02.2022 r., | NSNc 601/21, Legalis.
50 Zob. D. Bierecki, Zasada swobody uméw w prawie spétdzielczym, s. 74.

51 Zob. D. Bierecki, Komentarz do wyroku SA w Warszawie z 3 grudnia 2020 r., VI ACa 925/19, w: Rocznik orzecz-
nictwa i pismiennictwa z zakresu prawa spétdzielczego oraz prawa spétek handlowych, t. 12, red. K. Pietrzykowski,
Sopot 2022, s. 101 - 105.
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spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Zobowiagzanie do
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu moze by¢ wykonane przez Skarb Pan-
stwa jezeli w sktad nabytego mienia bedzie wchodzita nieruchomosé, w ktérym
lokal ma by¢ potozony (art. 18 ust. 1 pkt 4 u.s.m.). Zgodnie bowiem z art. 25e
ust. 2 u.KRS, Skarb Panstwa ponosi odpowiedzialnos¢ z nabytego mienia za zo-
bowigzania podmiotu wykreslonego z KRS (odpowiedzialno$¢ cum viribus patri-
monii®?). Natomiast jezeli Skarb Panstwa nie nabedzie budynku, w ktérym lokal
stanowiacy przedmiot odrebnej wtasnosci miat byé potozony (art. 18 ust. 1 pkt 4
u.s.m.), odpowiada on za szkode powstata po stronie cztonka spétdzielni w wyni-
ku braku wykonania zobowiazania do wyodrebnienia lokalu. Obowigzek odszko-
dowawczy powstanie rowniez w zwigzku z brakiem mozliwosci ustanowienia
przez Skarb Panstwa spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalne-
go. Prawo takie moze by¢ bowiem ustanowione wytacznie w budynku spétdziel-
ni mieszkaniowej (art. 9 ust. 2 u.s.m.). W tych ostatnich sytuacjach nastepuje
przeksztatcenie obowigzku pierwotnego (ustanowienia prawa do lokalu) w obo-
wigzek wtérny, do zaptaty odszkodowania. Wystagpi odpowiedzialno$¢ kontrak-
towa Skarbu Panstwa za szkode powstatg w wyniku nie ustanowienia prawa
do lokalu (art. 471 KC). Nalezy jednak zaznaczy¢, ze wartos$¢ takiej szkody nie
powinna by¢ okreslana proporcjonalnie do wysokosci wniesionego przez czton-
ka spétdzielni mieszkaniowej wktadu mieszkaniowego lub budowlanego. Wktad
moze by¢ bowiem przeznaczony na zaspokojenie naleznosci w toku postepowa-
nia likwidacyjnego lub upadtosciowego albo na cele okreslone w uchwale wal-
nego zgromadzenia spotdzielni w likwidacji, gdy zostang zaspokojone wszystkie
naleznosci spotdzielni (art. 125 § 5 pr. spdtdz.). Powstanie odpowiedzialnosci
kontraktowej wskutek zaspokojenia naleznosci likwidowanej lub upadtej spét-
dzielni przeczytaby istocie postepowan likwidacyjnego i upadtosciowego.
Cztonkowie spoétdzielni mieszkaniowej moga dochodzi¢ od Skarbu Panstwa
roszczen o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu lub odszkodowania za szko-
de spowodowang brakiem ustanowienia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli reprezentujg
tacznie co najmniej dwie trzecie gtoséw (na walnym zgromadzeniu spétdzielni
mieszkaniowej) i wykaza, ze wszyscy wierzyciele zostali zaspokojeni lub zabez-
pieczeni (art. 25e ust. 3 u.KRS). Dochodzenie tych roszczen jest ograniczone
rocznym terminem zawitym prawa materialnego biegngcym od dnia nabycia

52 Zob. wyrok SA w Gdansku z 17.09.2019 r., | ACa 771/18, LEX.
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mienia po wykreslonej z KRS spétdzielni mieszkaniowej przez Skarb Panstwa
(art. 25e ust. 4 zd. 1 u.KRS). Jezeli cztonek uzyskat przeciwko spétdzielni miesz-
kaniowej tytut egzekucyjny przed nabyciem mienia przez Skarb Panstwa (wykre-
$lenia spotdzielni mieszkaniowej z KRS), roczny termin zawity dotyczy ztozenia
whiosku o wszczecie egzekucji (art. 25e ust. 4 zd. 2 u.KRS). Na wniosek cztonka
sad nada klauzule wykonalnosci przeciwko Skarbowi Panstwa, ktéremu zastrze-
ze prawo powotywania sie w toku postepowania egzekucyjnego na ograniczong
odpowiedzialno$¢, tj. wytgcznie z mienia nabytego ex lege wskutek wykreslenia
z KRS spotdzielni mieszkaniowe;j (art. 25e ust. 6 u.KRS w zw. z art. 792 KPC).

Nalezy zauwazy¢, ze odpowiedzialnos¢ Skarbu Panstwa zostanie wytaczo-
na, gdy majatek nabyty po zlikwidowanej spétdzielni mieszkaniowe] zostanie
przeznaczony nieodptatnie na cele spotdzielcze lub spoteczne (art. 125 § 6 pr.
sp6tdz.). Zgodnie z art. 25e ust. 12 u.KRS, jezeli umowa lub statut osoby prawnej
okresla przeznaczenie majatku pozostatego po jej likwidacji, a przepisy szczegél-
ne przewiduja takg mozliwo$¢, starosta wtasciwy ze wzgledu na siedzibe osoby
prawnej przekazuje mienie nabyte przez Skarb Panstwa na okreslony cel w ter-
minie roku od ujawnienia sie tego majatku. Poniewaz odpowiedzialno$¢ Skarbu
Panstwa w stosunku do wierzycieli i cztonkéw wykreslonej z KRS spétdzielni
mieszkaniowe]j ogranicza sie do nabytego mienia, przeniesienie tego majatku na
inng osobe doprowadzi do ustania takiej odpowiedzialnosci.

Nalezy jednak zaznaczy¢, ze wyktadnia jezykowa art. 25e ust. 12 u.KRS nie
daje jednoznacznych rezultatéw czy obowigzek przekazania majatku po wykre-
$lonym z KRS podmiocie moze wynikaé wprost z ustawy (art. 125 § 6 pr. spétdz.),
a nie tylko z czynnosci prawnej (umowy lub statutu osoby prawnej). Moim zda-
niem wyktadnia celowosciowa prowadzi do wniosku, ze art. 25e ust. 12 u.KRS
uprawnia do przekazania majgtku rowniez wtedy, gdy ustawa tak nakazuje. Nie
nalezy przyjmowac, ze przepis ten wymaga do przekazania majatku postano-
wienia zawartego w umowie lub statucie osoby prawnej i jednoczesnie nakazu
wynikajacego z ustawy (,a przepisy szczegdlne przewidujg taka mozliwosc”).

Poza tym, wydaje sie, ze wtasciwy starosta powinien przekaza¢ majatek
osoby prawnej jezeli okreslenie przeznaczenia majatku pozostatego po likwidacji
nastgpito w drodze uchwaty. Réwniez za takim wnioskiem przemawia wyktadnia
celowosciowa art. 25e ust. 12 u.KRS, w ktérego brzmieniu pominieto specyfike
dysponowania majatkiem likwidowanej spétdzielni (por. art. 286 i art. 474 KSH,
na gruncie ktérych dopuszczalne sg ustawowe i umowne czy tez statutowe za-
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sady podziatu majatku spotki kapitatowej, lecz nie zasady okreslone w uchwale
zgromadzenia wspolnikow lub walnego zgromadzenia). Majatek pozostaty po
likwidacji spétdzielni przeznacza sie na cele okreslone w uchwale ostatniego
walnego zgromadzenia (art. 125 § 5 pr. spo6tdz.). Dopiero, gdy brak jest takiego
wskazania w uchwale, majatek przeznacza sie nieodptatnie na cele spétdzielcze
lub spoteczne (art. 125 § 6 pr. spo6tdz.). Uchwata o przeznaczeniu majatku moze
nakazywac jego podziat miedzy cztonkéw (art. 125 § 5a pr. spotdz.). Wydaje
sie, ze w wypadku podjecia przez ostatnie walne zgromadzenie likwidowanej
spotdzielni takiej uchwaty, wtasciwy starosta powinien przekazac mienie nabyte
przez Skarb Panstwa na rzecz cztonkéw. Nalezy jednak zaznaczyé¢, ze art. 125
§ 5a pr. spdtdz. nie stosuje sie do spotdzielni mieszkaniowych (art. 125 § 5b pr.
spotdz).

VIl. Podsumowanie

Przeprowadzona analiza prowadzi do wniosku o pochodnym i konstytu-
tywnym nabyciu prawa najmu lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu wskutek
przeksztatcenia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w wyniku nabycia przez Skarb
Panstwa budynku pozostawionego po wykreslonej z KRS spétdzielni miesz-
kaniowej. W konsekwencji przeksztatcenia hipoteka obcigzajgca spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu staje sie hipoteka na prawie odrebnej wtasnosci
lokalu. Natomiast hipoteka na nieruchomosci macierzystej dla powstatych praw
odrebnej wtasnosci lokalu obcigza nieruchomos¢ jedynie w zakresie w jakim
nie dochodzi do wyodrebnienia lokali w wyniku przeksztatcenia spétdzielczych
witasnosciowych praw do lokalu. Wyodrebnione lokale wraz z utamkowymi cze-
$ciami nieruchomosci wspodlnej sg zas wolne od obcigzenia hipotecznego. Jezeli
lokale te wraz z cze$Sciami utamkowymi nieruchomosci wspélnej wyczerpia catag
nieruchomos¢ macierzysta, istniejgca na niej hipoteka staje sie bezprzedmioto-
wa i wygasa. Podobnie nalezy stwierdzi¢ w sytuacji przeksztatcenia spotdziel-
czego witasnosciowego prawa do lokalu w budynku posadowionym na gruncie
oddanym w uzytkowanie wieczyste, ktére obcigza hipoteka. Wyodrebnienie
lokali spowoduje, ze hipoteka bedzie obcigzata uzytkowanie wieczyste i budy-
nek w zakresie ograniczonym przez prawa odrebnej wtasnosci lokalu wraz ze
zwigzanymi z nimi udziatami w nieruchomosci wspélnej i utamkowymi udziatami
w uzytkowaniu wieczystym. Natomiast, jezeli wyodrebnione lokale wyczerpia
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nieruchomos$¢ - budynek posadowiony na gruncie oddanym w uzytkowanie
wieczyste, dojdzie do wygasniecia hipoteki na prawie uzytkowania wieczystego
i zwigzanym z nim prawie wtasnosci budynku.

Nabycie przez Skarb Panstwa uzytkowania wieczystego pozostawionego po
wykreslonej z KRS spétdzielni mieszkaniowej, ustanowionego na gruncie, kto-
rego Skarb Panstwa jest wtascicielem nie powoduje wygasniecia uzytkowania
wieczystego. W sytuacji tej wystepuje wyjatek od zasady wygasniecia prawa
w wypadku confusio. Wykreslenie uzytkowania wieczystego moze nastgpi¢ na
whniosek Skarbu Panstwa, jednak nie w sytuacji, w ktérej uzytkowanie jest obcia-
zone prawami 0séb trzecich lub byty cztonek spétdzielni mieszkaniowej wnidst
powddztwo o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu lub dochodzi odszko-
dowania za szkode spowodowang brakiem ustanowienia prawa odrebnej wta-
snosci lokalu lub spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Woykreslenie uzytkowania wieczystego nie bedzie réwniez mozliwe w sytuacji
powstania prawa odrebnej wtasnosci lokalu wskutek przeksztatcenia spotdziel-
czego witasnos$ciowego prawa do lokalu w budynku posadowionym na gruncie
oddanym w uzytkowanie wieczyste. Ze wzgledu na uznanie, ze prawo odrebnej
wtasnosci lokalu jest prawem gtéwnym w stosunku do udziatu w prawie uzytko-
wania wieczystego (prawo zwigzane), brak jest mozliwosci wykreslenia uzytko-
wania wieczystego w sytuacji jego nabycia przez Skarb Panstwa po wykreslonej
z KRS spotdzielni mieszkaniowej.

W zwigzku z sukcesjg uniwersalng Skarbu Paristwa po wykreslonej z KRS
spoétdzielni mieszkaniowej, staje sie on zobowigzany w stosunku do oséb, ktére
zawarty ze spétdzielnig mieszkaniowg umowe o budowe lokalu w celu ustano-
wienia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa
odrebnej wtasnosci lokalu. Skarb Panistwa bedzie zobowigzany do ustanowie-
nia odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli w sktad nabytego mienia wchodzi nieru-
chomos¢, w ktérej lokal ma by¢ potozony. Natomiast jezeli Skarb Panstwa nie
nabedzie budynku, w ktérym lokal stanowigcy przedmiot odrebnej wtasnosci
miat by¢ potozony, odpowiada on za szkode powstata po stronie cztonka spot-
dzielni w wyniku braku wykonania zobowigzania do wyodrebnienia lokalu. Obo-
wigzek odszkodowawczy powstanie rowniez w zwigzku z brakiem mozliwosci
ustanowienia przez Skarb Panstwa spoétdzielczego lokatorskiego prawa do loka-
lu mieszkalnego. Prawo takie moze by¢ bowiem ustanowione wytacznie w bu-
dynku spétdzielni mieszkaniowej. Odpowiedzialnos¢ Skarbu Panstwa zostanie



118 DOMINIK BIERECKI

wytaczona, gdy majatek nabyty po zlikwidowanej spotdzielni mieszkaniowej zo-

stanie nastepnie przeznaczony nieodptatne na cele spétdzielcze lub spoteczne.

Skarb Panstwa ponosi bowiem odpowiedzialno$¢ wytacznie z nabytego mienia

wykreslonej z KRS spétdzielni mieszkaniowej.
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